6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGIi()

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amact, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altmdaki Alanlarm Doniistiiriiimesi Hakkinda Kanun
uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi alanlarnm tespitine, riskli yapilarm yiktrilmasma, yapilacak planlamaya, déniistirmeye tabi tutulacak
tasmmazlarm degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla yapilacak anlasmaya ve yapilacak yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun
kapsammndaki diger uygulamalara iligkin usiil ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yoénetmelik, 6306 sayih Kanuna dayanilarak hazirlanmstir.

Tanmmlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlk: Cevre ve Sehircilik Bakanhgm,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan smirlari icinde belediyeleri, bu smirlar dismda il 6zel idarelerini, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini,
Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde biiyiiksehir belediyesi smirlart igindeki ilce belediyelerini, ]

¢) Ilgili kurum: Uygulama alaninda déniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanhgy, Idareyi ve Toplu Konut Idaresi Bagkanhgm,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altmdaki Alanlarm Dénistiirtilmesi Hakknda Kanunu, )

d) Miidiirliik: Altyapi ve Kentsel Dontisiim Miidiirliigii olan illerde bu Mudirligi, diger illerde ise Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirligiini,

e) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Rezerv yapr alant: Kanun uyarmca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullamimak
tizere, Toplu Konut Idaresi Bagkanhigmm veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlari,

f) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli alan: Zemin yapis1 veya tizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybma yol agma riski tastyan,
Cumhurbaskanmnca kararlagtirilan alan,

g) Riskli yapt: Riskli alan i¢inde veya digmda olup ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tagidigi ilmi ve
teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1 veya yapilari,

§) Tasmmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanununun 704 tincii maddesi uyarinca tagmmaz miilkiyeti kapsamma giren arazi,
tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve stirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitliiine kayith bagimsiz bolimleri,

h) TOKI: Toplu Konut Idaresi Bagkanhgm,

1) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Uygulama alan: Cumhurbagkam karariyla kararlagtirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen rezerv yapt
alanmi ve riskli yapmmn veya yapilarm bulundugu alani,

i) (Ek:RG-21/6/2019-30808) Yap1 yaklasik maliyet bedeli: Bakanlik¢a her yil yaymlanan mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabma
esas yap1 yaklagik birim maliyetleri ile yapi ingaat alannin ¢arpimindan elde edilen bedeli,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Rezerv Yapi Alam ile Riskli Alamin Tes piti

Rezerv yapi alaninin tes piti

MADDE 4 — (1) Rezerv yap1 alany,

a) Alanm biiyiikliigiini de igeren koordinath halihazir haritasin,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasimn,

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasmmazlarm listesini,

¢) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazrlanacak gerekge raporunu,

d) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alann ozelligine gére Bakanlkca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva eden dosyaya istinaden (Miilga ibare:RG-21/6/2019-30808) (...) Bakanlik¢a belirlenir.

(2) Rezerv yapi alant:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alam belirlenmesi talebinde
bulunabilir.

c) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Gercek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yap1 alami belirlenmesi talebinde bulunulabilir. Ger¢ek veya dzel hukuk tiizel kisilerince rezerv yapi alani belirlenmesi

talebinde bulunulabilmesi icin; bu talebin, talebe konu tagimmazlarin maliklerinin tamaninin muvafakati ile yapilmasi gerekir. )

(3) (Miilga:RG-21/6/2019-30808)

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci ¢ergevesinde fen ve sanat norm ve standartlarma uygun, saglkh ve
giivenli yagsama ¢evrelerini teskil etmek ve Kanunda 6ngoriilen amaglar ¢ergevesinde kullamimak {izere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve isyerleri,

b) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alam olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tes piti

MADDE 5 — (1) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli alan;

a) Alanm, zemin yapisi veya tizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybma yol agma riski tagidigma dair teknik raporu,

b) Alan smrlan igerisinde 15/5/1959 tarihli ve 7269 saylh Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyle Alnacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardmlara Dair Kanuna gore afete maruz bolge olarak kararlastirilan alan olup olmadigma dair bilgi ve belgeyi,

¢) Alanm biiytikliigiini de igeren koordinath smirlandirma haritasm, varsa uygulama imar planm,

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasmmazlarm listesini,

d) Alann uydu goriintiistinii veya ortofoto haritasini,

€) Zemin yapis1 sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yerbilimsel etiid raporunu,

f) Bu fikra uyarinca belirlenecek riskli alanlar i¢in Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarm EK-A boliimiine gore
hazirlanan analiz ve raporu,

g) Alanmn ozelligine gore Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden Bakanlik¢a belirlenir ve karar almmak tizere Cumhurbaskanma sunulur.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlik¢a;

a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyap: hizmetlerinin yetersiz olmasi,

2) Imar mevzuatma aykir1 yapilasmanm bulunmas,

3) Altyapi veya tistyapida hasar meydana gelmis olmast,

sebeplerinden birinin veya bir kagmnm bir arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yapi sayismm en az % 65’1 imar mevzuatma aykiri olan veya yapi ruhsati almmaksizm insa edilmis olmakla birlikte sonradan
yapt ve iskan ruhsati alan yapilardan olusan alanlarda,

uygulama biitiinligii gozetilerek belirflenen alanlar, riskli alan olarak belirlenmek {izere (Degisik ibare:RG-21/6/2019-30808)



Cumhurbaskanma sunulur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) TOK veya Idare, riskli alan belirlenmesine iliskin bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan riskli alan tespit talebinde bulunabili. Bakanlik¢a, uygun goriilen talepler, (Degisik ibare:RG-21/6/2019-30808) Cumhurbaskanma
sunulur.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan belirlenmesi igin alanda tagmmaz maliki olan gergek veya 6zel hukuk tiizel kisileri, riskli alan
belirlenmesine iliskin bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlik veya Idareden riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Idareye yapilacak
talepler Bakanhga iletilir. Bakanlik¢a uygun gortilen talepler, (De gisik ibare:RG-21/6/2019-30808) Cumhurbaskanma sunulur.

(5) (Miilga:RG-21/6/2019-30808) o

. UCUNCU BOLUM .
Riskli Yapilarin Tespiti, Itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim Islemleri

Riskli yapilarn tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;

a) Bakanlikea,

b) Idarece,

¢) Bakanlik¢a lisanslandirilan,

1) Kamu kurum ve kuruluglart,

2) Universiteler,

3) Sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kuruluslarma ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarmm azaltimasi ve deprem miihendisliginin gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet
gosteren sivil toplum kuruluslary,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakknda Kanuna gére Bakanliktan izin belgesi almis yapt denetimi kuruluslar ile laboratuvar
kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ingaat, jeoloji ve jeofizik mithendisleri odalarma biiro
tescilini yaptrmis kurum ve kuruluslar, .

tarafindan tespit edilir. Lisansh kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile smirl olmaksizn Ulke genelinde riskli yapi tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Lisanslandirilan kurum ve kuruluglarda riskli yapi tespitinde gérev alacak mihendislerin; ilgili meslek
odalarma tiyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes yil ¢alismis olmalari, Bakanlkca veya Bakanlik¢a uygun goriilen kurum ve
kuruluglarca diizenlenecek egitim programlarma katilmalari, egitim sonunda yapilacak yazih smavda yiiz tizerinden en az yetmis puan alarak basari
belgesi almaya hak kazanmis olmalari gerekir. Lisanslandrma talebinde bulunan iiniversite adma riskli yapi tespitinde gorev alacak miihendislerin
Ggretim tiyesi olmast durumunda bu fikrada belirtilen sartlar aranmaz.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirlan kurum ve kuruluglarda riskli yap: tespiti i¢in en az bir ingaat miithendisinin
gorevlendiriimesi mecburidir. Ihtiyaca gore birden fazla ingaat miihendisi ile jeoloji veya jeofizik mithendisi de gérevlendirilebilir. Riskli yapi tespitinde
gorev alacak mithendisler, aym anda birden fazla lisansh kurulusta gérev alamaz ve ortak olamazlar.

(4) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Lisanslandirma icin;

a) Lisanslandirma talebini iceren dilekge,

b) Talepte bulunan kurum veya kurulusa gore giincel tarihli ve onayh olarak; ilgili meslek odasmdan alnmus igyeri tescil belgesi veya faaliyet
gosterdigi konuya iliskin belge veya 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan alman izin belgesinin 6rnegi,

¢) Kurum veya kurulugun ortaklarmm ve yoneticilerinin admi, soyadim ve T.C. kimlik numarasim gosteren ticaret sicil miidiiriigiinden alnnus
firma genel durum belgesi ve kurum veya kurulusun en son durumunu gosteren ticaret sicil gazetesinin bir sureti,

¢) Kurum veya kurulugun, Ulusal Elektronik Tebligat Sistemi (UETS)’ ne kayith elektronik tebligat adresi ile yoneticisinin elektronik imza edinmis
olduguna dair yazih beyan,

d) Riskli yap: tespitinde gérev alacak miihendislerin ikinci fikrada sayilan sartlari sagladiklarma iliskin belgeler ile elektronik imza edinmis
olduklarma dair yazih beyanlari,

e) Ek-3’te yer alan taahhiitname,

f) Lisans belgesi ticretinin yatrildigma dair dekont,

ile birlkte yazil olarak veya elektronik yaziim sistemi tizerinden gerekli formlarm doldurulmas1 veya belgelerin taratilarak sisteme eklenmesi
suretiyle Bakanhga miiracaatta bulunulur. Miiracaatm uygun goriilmesi halinde, B-4 formatinda birinci smif hamur kagit tizerine ve Ek-1’deki sekil ve
muhtevada Lisans Belgesi diizenlenir. 4708 sayih Kanun kapsammdaki yapt denetimi ve laboratuvar kuruluslarmm lisanslandiriimasinda, riskli yapi
tespitinde gorev alacak mithendis olarak denetg¢i belgesine sahip bir mithendisin bildirilmesi halinde, bu durumdaki mithendis i¢in sadece Bakanlkca
diizenlenen egitim programlarma katilarak basari belgesi almaya hak kazanmis olmasi sarti ile elektronik imza edinmis olduguna dair yazili beyant
arant.

(5) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli yap1 tespitinde gorev alacak mithendislerin mesleki deneyimleri;

a) Herhangi bir kamu kurulusunda ¢alismis olan mithendisler icin, ¢aligtiklar: mesleki ihtisas alanlar1 ve ¢caligma siireleri belirtilecek sekilde gorev
yaptiklart kamu kurum ve kuruluslarmdan alinacak belgeler,

b) Serbest olarak veya ozel sektorde galisan mithendisler i¢in, ¢alistiklart 6zel kuruluslardan alman ve galisma alam ile ilgili kamu kurum ve
kuruluglart veya kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarmca onaylanan belgeler veya ¢alistiklari 6zel kuruluslardan alman, ilgilinin gérevini,
unvanini ve ¢aligma stiresini belirten, firma yetkilisince imzalanmus, firmann sigorta sicil numarasmin da yazildigi belgeler,

ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluglarda yapilan ¢alismalari teyit etmek {izere ilgili sosyal giivenlik kurumundan alnan belgelerin ibrazi gerekir.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslar; ortaklarmda, ortaklarmm ve kurulusun adinda ve adreslerinde
yapilan degisikligi, degisikligin ticaret sicil gazetesinde yaymlandigr tarihten itibaren; riskli yapi tespitinde gorev alacak mithendislerinde yapilan
degisikligi ise, gorevlendirilen yeni mithendise ait bilgi ve belgeler ile birlikte degisikligin yapildig: tarihten itibaren en gec otuz giin i¢inde yazih olarak
Bakanliga bildirmek zorundadir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlik, riskli yapi tespitine iligkin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.

(8) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Asagida belirtilen hallerde lisansl kurum ve kuruluglara elektronik yazihim sistemi tizerinden yeni riskli yapi
tespiti icin yapi kaydi olusturmalari ve/veya islem yapmalar1 izni verimez:

a) Riskli yapr tespiti yapmak tizere en az bir insaat mithendisinin gorevlendirilmemesi durumunda gorevlendirme yapilmcaya kadar.

b) Ortaklarmda, mithendislerinde, ortaklarmmn ve kurulusun adinda ve tebligat adresi ve benzeri bilgilerinde yapilan degisikliklerin siiresi icinde
Bakanlga bildirilmemesi durumunda bildirim yapilincaya kadar.

c) 4708 sayih Kanuna gore yeni is almaktan men cezasi verilmesi durumunda ceza siiresi bitinceye kadar.

¢) Ortaklari, yoneticileri veya mithendisleri hakkinda ilgili meslek odasmca faaliyetten gecici men nevinden ceza verilmis olmasi halinde ceza
stiresinin sonuna kadar. )

d) Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda degisiklik yapiimasi durumunda, riskli yapi tespitinde gorev alan mithendislerin, degisikligin
yapildigi tarihten itibaren alt1 ay i¢erisinde yapilacak egitimlerden birine katilip katihm belgesi almamasi durumunda katilim belgesi alincaya kadar.

(9) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Gorevini, Kanuna ve ilgili diger mevzuatta 6ngoriilen esaslara uygun olarak yerine getirmeyen lisansh
kurum veya kuruluslara islenen fiil ve hallerin durumuna gore Kanunun 3 tincii maddesinin sekizinci fikrasmda sayilan idari yaptirmmlar uygulanir.

(10) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Lisansh kurum veya kuruluglara verilen idari para cezalari, teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde Gdenir.
Siiresinde 6denmeyen idari para cezalari, 6183 sayilit Kanun hitkiimlerine gére takip ve tahsil edilmek {izere ilgili vergi dairesine bildirilir.

(11) (Ek:RG-27/10/2016-29870) (Miilga:RG-21/6/2019-30808)

(12) (Ek:RG-27/10/2016-29870) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Lisansh kurulusun; lisans bagvurusunda gercege aykiri belge sundugu

tespit edilen ortaklar1 ve yoneticileri, mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan mithendisi ile mevcut olmayan bir yapi



hakkmnda riskli yap tespiti talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hitktimleri uyarmca Cumhuriyet
bagsaveiigma su¢ duyurusunda bulunulur.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Lisansh kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde gérev alacak
mithendislerin katilacag: egitim ve smav Bakanlhgn belirledigi usul ve esaslar ¢ergevesinde Bakanlkea yapilir veya yaptirir. Egitim programlarma
katilip basar1 belgesi almayan ingaat miihendisleri riskli yapi tespitinde gorev alamaz. Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda degisiklik
yapilmast durumunda, lisansl kurulusun riskli yapi tespitinde gérev alan mithendislerinin degisikligin yapildigi tarihten itibaren alt1 ay icerisinde yapilacak
egitimlerden birine katiip katilim belgesi almalar1 zorunludur.

(14) (Ek:RG-27/10/2016-29870) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Kanun ve Kanun uyarmca yiiriirlige konulmus olan yonetmeliklere gore
yapilacak is ve islemler Bakanlkca elektronik yazilim sistemi ile de takip edilebilir. Lisanslandirilnug kurum ve kuruluslara yapilacak bildirimler ve
tebligatlar, lisansh kurum ve kuruluslarm UETS’ye kayith elektronik tebligat adresine yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870) ]

(1) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarm Tespit Edimesine Iliskin Esaslara gore tespit edilir. Riskli yapt tespiti; kendi bagma
kullanilabilen, tistii 6rtiilii ve insanlarm i¢ine girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan
yapilar ile hayvanlarm ve esyalarm korunmasma yarayan yapilar hakknda yapilir. Ingaat halinde olup ikamet ediimeyen yapilar ile metrukluk veya
bagska bir sebeple statik bakimdan yap biitiinligii bozulmus olan yapilar riskli yapi tespitine konu edilmez.

(2) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli yapilarm tespiti;

a) Oncelikle yap: malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflari kendilerine ait olmak tizere yaptirilr. Riskli yapi tespiti talebi, elektronik
yazilim sistemi tizerinden yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu uyarmca kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadigi icin arsa payh
tapu var ise, arsa tlizerinde fiilen bulunan yapmin riskli yapi tespiti, yapmmn sahibi olan arsa pay1 sahibince yaptirilir. Arsa {izerindeki yapmm bagkasma ait
olmas1 ve bunun da tapu kiittigiinde belirtilmis olmas1 halinde, riskli yapi tespiti lehine serh olan tarafca yaptirir.

b) Stire verilerek maliklerden veya kanuni temsﬂcﬂer]nden istenebilir. Verilen siire iginde yaptiriimadig: takdirde, tespitler Bakanlkca veya
Idarece yaplhr veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarm tespitini siire vererek Idareden de 1steyeb111r Malikler tarafindan
yaptirimadigy igin Bakanlk veya Idare tarafindan yapilan veya yaptirilan riskli yapi tespitinin masraflarmdan malikler hisseleri oraninda sorumiudur.
Riskli yap tespitinin masraflari, Bakanlkea veya Idarece ilgilisine yapilacak tebligat: takip eden bir aylik siire icerisinde denir. Stiresinde 6denmeyen
masraflar, tespit Bakanlkea yapilmis veya yaptirims ise Bakanhgm ilgili vergi dairesine bildirmesi {izerine vergi dairesince, Idarece yapimis veya
yaptirimis ise Idarece 6183 sayili Amme Alacaklarmm Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hitkiimlerine gére takip ve tahsil edilir.

(3) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Iitiraz veya yarg: karari tizerine yeniden riskli yapi tespit raporu tanzim edilmesinin gerekmesi, raporun
gergege aykirt diizenlendiginin tespit edilmis olmasi ve yapmm risk durumunu etkileyebilecek kasti bir miidahale dismda somut bir hadisenin
gergeklesmis olmasi halleri harig olmak tizere, her yapi igcin sadece bir adet riskli yapt tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandiriimig kurum ve
kuruluglar riskli yap: tespit talebi tizerine, o yapi hakkinda daha once riskli yapi tespit raporu diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi
tizerinden kontrol eder. Elektronik yazilim sistemi {izerinden yap1 kayd: olusturulduktan sonra riskli yapi tespitinin; iki ay icerisinde yapiimamasi halinde
maliklerden herhangi birinin talebi iizerine, alt1 ay icerisinde yapiimamasi halinde ise Bakanlik¢a resen elektronik yazilim sisteminden yapi kaydi silinir.
Riskli yapr tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi zorunludur.

(4) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli yap: tespitine iliskin raporlar, tespiti yapan idarece veya lisanslandirlmis kurum veya kurulusca,
tespite konu yapmm bulundugu ildeki Mudiirliige veya Bakanlik¢a yetki devri yapiimasi durumunda Idareye elektronik yazilim sistemi iizerinden
gonderilir. Raporlar, Bakanlikca belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde incelenir ve herhangi bir eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmeler
yapilmak tizere raporu diizenleyen kurum veya kurulusa iade edilir. Raporlarda herhangi bir eksiklik tespit edilmez ise riskli olan yapilar, en ge¢ on
isgtinii i¢inde, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek tizere ilgili tapu miidiirligtine bildirilir.

(5) Ilgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yapr tespitine kars: tebligat tarihinden itibaren onbes giin i¢inde riskli yapmmn
bulundugu yerdeki Miidiirliige itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece verilecek siire iginde riskli yapmmn yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle,
ayni ve sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununa gére teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya elektronik
ortamda Miidiirliige bildirilir. Arsa payh tapularda, arsa tizerindeki riskli yapmimn arsa malikleri disindaki bir baskasma ait olmasi durumunda Miidiirlikge
tapu midiirligiine bildirilecek yapi sahibine; arsa iizerinde birden fazla yapt olmasi ve riskli yapmmn arsa maliklerinden sadece bazlarma ait olmast
durumunda ise sadece riskli yapmnm sahibi olan arsa hissedarlarma ve ilgili ayni ve sahsi hak sahiplerine tebligat yapilr. Tapuda kayith malikin 6lmiis
olmasi hélinde, Bakanlk, Midiirliik veya Idare tebligat islemleri icin 4721 sayih Kanun hitkkiimlerine gére mirasg¢ilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin
ettirmeye veya tapuda kayith son malike gére islem yapmaya yetkilidir.

(6) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli yap: tespitine kars: yapr malikleri veya kanuni temsilcilerince on bes giin iginde yapmm bulundugu
yerdeki Miidiirliige veya Bakanlke¢a yetki devri yapimasi durumunda Idareye verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir. Itirazm stiresi igerisinde ve yapi
malikince veya kanuni temsilcilerince yapilip yapilmadigi Miidiirlikce veya Idarece kontrol edilir. Siiresi icinde yapilmayan itirazlar ile yapi malikince
veya malikin vefat etmis olmasi halinde miras¢ilarmca yapilmayan itirazlar isleme alnmaz.

(7) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli yap: tespiti yapilan yapmmn bulundugu ilde itirazi degerlendirecek teknik heyetin teskil edilmemis
olmasi halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iliskin raporlar, yapmm bulundugu yerdeki Miidiirlikge veya Idarece, o il i¢in yetkilendirilmis
teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirlige génderilir.

(8) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli yap: tespiti neticesinin, itiraz {izerine veya yarg karar ile degismesi halinde, durum ilgili tapu
miidiirligiine bildirilir.

(9) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varlklarm Koruma Kanunu kapsaminda olan yapilarm riskli yapr tespiti yapt maliklerinin
talebine istinaden yapilir. Riskli yapr tespitinin kesinlesmesinden sonra durum ilgili kiiltiir varlklarmi koruma bolge kuruluna bildirilir ve bu kurulun
alacag karara gore uygulama yapilr.

(10) (Ek:RG-21/6/2019-30808) Miidiirliik, Bakanlik tarafindan yetki devri yapilmas1 durumunda Idare ve teknik heyetler tarafindan riskli yapt
tespit raporunda tespit edilen teknik inceleme eksikliklerinin tamammin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten itibaren bu kurum ve
kuruluglarca otuz giin i¢inde diizeltilmesi zorunludur. Lisansh kurum veya kurulusun otuz giinliik siire igerisinde gerekeeli talebi tizerine, bu kuruluglara
eksikliklerin giderilmesi i¢in ek siire verilebilir.

Riskli yapilarin yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yapr tespitine karst yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yap tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli yap: tespitinin kesinlesmesi
halinde Miidiirlik, gerekli tebligatlarn yapimasmi ve riskli yapmmn yiktiriimasmm Idareden ister.

(2) Idarece;

a) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Altmis giinden az olmamak iizere siire verilerek riskli yapilarm tahliyesi ve yiktiriimasi yapi maliklerinden
istenir. Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiy1 kirac1 veya smirh ayni hak sahibi kullananlara tahliye i¢cin malik tarafindan bildirim yapiimasi gerektigi
belirtilir. Malik tarafindan kiraci veya smirlt ayni hak sahibine tahliye i¢in bildirim yapiimadigmmn tespit edilmesi halinde bildirim idarece yapilr.

b) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Y kim ruhsaty; yapt maliklerinden biri veya birkagmm veya bunlarin vekillerinin miiracaati tizerine, yikilacak
yapmm tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigma dair ilgili kurum ve kuruluslardan alnmis belgelerin sunulmasma veya
yapmm tahliye edildiginin ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin fiilen kapatildignin Idarece tespit edilerek tutanaga baglanmasma ve yikim sorumlusu
olarak statik fenni mesuliin belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizm alt1 isgiinii icerisinde diizenlenir.

¢) (a) bendinde verilen bu siire igerisinde riskli yapilarm yiktirilp yiktirlmadigi mahallinde kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan
yiktriimamus ise, yapmm idari makamlarca yiktirlacagn belirtilerek otuz giinden az olmak iizere ek siire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen siireler iginde riskli yapilarm maliklerce yiktrimamasi
durumunda, hak sahiplerinin de goriisii almarak riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasr ilgili kurum ve
kuruluslardan istenir. Idarenin talebi tizerine, ilgili kurum ve kuruluslarm riskli yapilara verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerini durdurmasi



zorunludur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Maliklere verilen siireler icerisinde maliklerce yiktrimayan riskli yapilar miilki amire bildirilir ve bu
yapilarm tahliyesi ve yiktirma islemleri, miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile Idarece yapilir veya yaptirilr.

(4) Riskli yapilarmn tespiti, tahliyesi ve yiktrma is ve iglemlerini engelleyenler hakknda Idarece veya Midiirliikkge tutanak tutulur ve bunlar
hakkmnda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hitkkiimleri uyarmca Cumhuriyet Bagsavciligma su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli
yapilarm tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmast is ve islemlerine dair gérevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi
olduklari ceza ve disiplin hiikiimleri uygulanir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapmmn yiktiwrilmasi yerine giiclendiriimesinin istenilmesi durumunda riskli yapmm yiktiriimasi icin
ikinci fikra uyarmnca maliklere verilen siireler i¢erisinde; maliklerce, giiclendirmenin teknik olarak miimkiin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat Miilkiyeti
Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasmda belirtilen sekilde giiglendirme karari almmasi, giiglendirme projesinin hazirlatilmasi ve imar mevzuati
cergevesinde ruhsat almmasi gerekir. Giiglendirme isi, yapilacak gliclendirmenin mahiyetine gore ruhsati veren idare tarafindan belirlenecek stire
icerisinde tamamlandiktan sonra tapu kaydmndaki riskli yap1 belirtmesinin kaldiriimasi igin Miidiirliige basvurulur.

(6) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Miidiirlik veya yetki devri yapiimas: durumunda Idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik
yaziim sistemine kaydeder. Idare, tahliye ve yikim islemleri gergeklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri, ikiser aylk periyotlar halinde
Miidiirliige bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirlamayan yapilar Bakanlkea veya Miidiirlikge yikilr veya yiktirihr. Malikler tarafindan yiktiriimadigt
icin Bakanlk veya Idare tarafindan yapilan veya yaptiilan tahliye ve yikimmn masraflarmdan malikler hisseleri oranmda sorumludur. Riskli yapmmn
tahliye ve yiktwilmasmmn masraflari, Bakanlk¢a veya Idarece ilgilisine yapilacak tebligati takip eden bir aylk siire icerisinde odenir. Siiresinde
6denmeyen masraflar, tahliye ve ykim Bakanlk¢a yapilmis veya yaptlmis ise Bakanhgm ilgili vergi dairesine bildirmesi {izerine vergi dairesince,
Idarece yapilnig veya yaptirilmss ise Idarece 6183 sayih Amme Alacaklarmm Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilir.

(7) (Ek:RG-21/6/2019-30808)Riskli yapmin yiktirimasmdan sonra arsa haline gelen tagmmazn tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesindeki riskli
yapt serhi, riskli yapmm yiktriimasma iliskin belgelere istinaden ilgililerin talebi iizerine veya Bakanlk veya Idarenin bildirimi tizerine ilgili tapu
miudiirliigiince terkin edilir. Riskli yapi serhinin terkininden sonra da parselde yapilacak is, islem ve uygulamalar Kanun kapsaminda yirtitiiliir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 — (1) Riskli yap: tespitlerine karsi yapilacak itirazlar degerlendirmek tizere, ihtiyaca gére Bakanlik¢a gerekli goriilen yerlerde yeteri
kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Teskil olunacak her bir teknik heyet icin; yiiksekogretim kurumlarmdan ilgili meslek alanlarinda, 12/6/2018
tarihli ve 30449 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Ogretim Uyeligine Yikseltilme ve Atanma Y 6netmeligi uyarmca en az doktor 6gretim tiyesi
kadrosunda bulunanlar arasmndan, iiniversite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek tiyenin bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim tiyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icerisinde Bakanhga bildirilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, {iniversitelerden bildirilen dort iiye ile ikisi ingaat mithendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik
mithendisi olmak tizere, Bakanlik teskilatinda gérev yapan ii¢ iiyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi tiyeli olarak teskil edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlkca iki yilda bir ocak aymda teknik heyet tiyelikleri yenilenir. Yeni tiyeler gorevlendirilinceye
kadar mevcut iiyeler gérevine devam eder. Gorev siiresi dolan tiye tekrar gérevlendirilebilir.

Teknik heyetin ¢calisma usul ve esaslar

MADDE 10- (1) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Teknik heyetin ilk toplantisinda tyeler aralarmdan birini bagkan ve birini de baskan
yardimesi olarak seger. Bagkann katilamadigi toplantilarda baskan yardimeisi teknik heyete bagkanlik eder.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirlik¢e yiiriitiikir. Teknik heyetin giindemi Miidiirliikge
hazirlanr.

(3) Teknik heyet, goriisiilecek dosya sayist ve olaganiistii durumlart da goz Oniine alarak, ayda en az bir defa toplanr. Mudiirlik, gerekli
gordiigiinde teknik heyeti olaganiistii toplantiya davet edebilir. (Degisik ciimle:RG-27/10/2016-29870) Toplantnin yeri, giinii ve saati Midiirlik¢e
en az li¢ glin onceden tiyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes {iyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan tiyelerin ¢ogunlugu ile karar alir; oylarmn esitligi halinde, Baskanmn taraf
oldugu goriis cogunlukta sayilr.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve kuruluglardan uzmanlar, oy haklari olmaksizin gériisleri almmak tizere
toplantilara davet edilebilir.

(6) Giindemdeki konu kendisi veya {iglincii dereceye kadar kan ve kaymn hisimlar ile ilgili bulunan veyahut giindemdeki konu ile herhangi bir
sekilde menfaat miinasebeti bulunan iiye, teknik heyet toplantisma katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Teknik heyet, itiraz dilekgesinde gosterilen itiraz sebebi ile bagh olmaksizin riskli yapi tespit raporunun
teknik yonden biitiin unsurlar1 ile Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin Esaslara uygun olarak hazirlanp hazirlanmadigm inceler.
Riskli yapr tespit raporunda teknik yonden eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmelerin yapimasi i¢in raporun lisansh kurum veya kurulusa
gonderilmesine karar verilir ve rapordaki eksikliklerin tamammm diizeltiimesinin saglanmasmdan sonra yapmm riskli ya da risksiz olduguna iliskin nihai
karar verilir. Teknik heyet, gerek gérmesi halinde itiraza konu edilen yapiy1 bizzat yerinde inceleyebilir veya yapmm yerinde incelenmesini Midiirliikten
veya Bakanlikca yetki devri yapimasi durumunda Idareden isteyebilir. Ancak, yapmmn riskli olup olmadigma iliskin nihai karar, yapmm riskli yap: tespiti
yapildig: tarihteki durumuna ve o6zelliklerine gore verili. Teknik heyetce alman kararlar, teknik gerekeeleri belirtilerek yazilir; baskan ve tiyelerce
imzalanr. Tespiti yapan veya yaptiran Idareye teknik heyetce alnan tiim kararlar, itiraz eden malike ise sadece nihai karar bildirilir. Teknik heyetce
alman nihai karara gére yapmm risklilik durumunun degismesi halinde karar Bakanliga da gonderilir. Teknik heyetge, karara baglanan riskli yapi tespit
raporuna karsi bagka bir malikce yapilan itiraz tizerine yeniden inceleme yapilmaz.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hangi sebepten dolay1 olursa olsun, yillik izin, hastalk ve mazeret izinleri sebebiyle bulunamama halleri
harig¢ olmak {izere, bir yil icinde sekiz veya iist iiste ii¢ toplantiya istirak etmeyen teknik heyet {iyesinin {iyeligi kendiliginden sona erer. Uyeligi sona
eren iiyenin yerine yeni tiye gorevlendirilir. Bagkanm tiyeliginin sona ermesi durumlarmnda tiyeler kendi aralarmdan birini yeni baskan olarak seger.

(9) Teknik heyet tyeleri, tiyelikleri siiresince yaptiklar gorev ile ilgili olarak hicbir menfaat saglayamazlar. Aksine davrandig: tespit edilenlerin
tiyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin {iniversiteler tarafindan gérevlendirilen tiyelerine, Kanunun 8 inci maddesinin sekizinci fikrasnda belirtilen
esaslar ¢ercevesinde huzur hakki 6denir.

(2) Teknik heyet iiyelerinin toplantilar ve incelemeler i¢in yapacaklari seyahatlerin yolluk ve yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayih Harcirah
Kanunu hitkiimlerine gére 6denir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasmmazlarin degerinin tespiti .

MADDE 12— (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695)1lgili kurum, uygulama alanndaki tagmmazlarm s, yiizlgimiini ve cinsini gosteren
haritay1 veya krokiyi yapar veya yaptirr ve bu tagmmazlarm maliklerini ve bunlarm adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasmmazm degeri; ilgili kurum biinyesinden en az ii¢ kisiden teskil olunacak kiymet takdir komisyonlar1 marifetiyle veya hizmet satn alimmak
suretiyle tespit edilir.

(3) Tagmmazmn degeri; tasmmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi alnarak ve mahallin emlak alm satim
biirolarmdan alinacak bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayii Kamulastrma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit
edilir.



Uygulama alaninda hak sahipligi ve diger uygulamalar (Degisik bashk:RG-21/6/2019-30808) @

MADDE 13- (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biyiikliigi ilgili kurumca belirlenmek kaydiyla, uygulama alanndaki tagmmaz
maliklerine 6ncelikle uygulama alaninda yapﬂacak olan konut ve igyerlerinden verilmek tizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tagmmazmn 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike verilecek konut veya igyerinin insaat maliyet bedelinden
duiiliir. Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde tagmmaz malikinin,

a) Ilgili kurumdan, alacag olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasmda yapilacak anlasmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun,
kamu hizmetine tahsis edilmemis olan taslnmaz]arlndan verilerek ya da imar hakkmmn bagka bir alana aktarimasi suretiyle 6denebilir.

b) Ilgili kuruma borglu olmast halinde, bu borca konu meblag; tagmmaz malikince taksit ile 6denebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje baznda
ilgili kurumca belirlenir.

c) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkmm olmasi halinde, birden fazla konut veya isyeri verilmek tizere
s6zlesme yapilabilir. Boyle bir durumda, tasmmaz malikinin ilgili kuruma borglanmasi halinde 6demeler, verilecek konut veya isyerinin tespitine yonelik
olarak gerceklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore taksit ile 6denebilir. Taksit ile 6demenin esaslar1 proje baznda
ilgili kurumca belirlenir.

(3) Tlgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda gerceklestirilecek yapm ihaleleri sonrasi gerceklesen,
ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri, yikun ve nakliye giderleri, tasmmaz degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme giderleri ve miuisavirlik
giderleri gibi giderler dikkate alnarak hesaplanir.

(4) Tagmmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere miistakil isyeri yerine isyeri hissesi de verilebilir.

(5) Tlgili kurum, uygulama alanindaki tasmmaz maliklerini yapilacak anlasmalar ¢ergevesinde proje ortagi yapmak suretiyle, kat veya hasilat
karsiligr ingaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) ) Bakanlik, uygulama alannda;

a) Her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastrma yapmaya,

b) Cins degisikligi, tevhit, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tescil iglemlerini muvafakat aranmaksizin resen yapmaya veya yaptirmaya,

¢) Tagmmazlar satn almaya, 6n am hakkm kullanmaya, bagimsiz bélimler de dahil olmak iizere tagmmazlar trampaya, tagmmaz miilkiyetini
veya imar haklarini bagka bir alana aktarmaya,

¢) Tagmmaz miilkiyetini anlagma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistirmeye,

d) Kamu ve ozel sektor igbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiig: usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarmi belirlemeye,

e) Arsa paylarmny, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gére paylagtrmaya, paylari ayrmaya veya birlestirmeye ve
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu uyarmca smirh ayni hak tesis etmeye,

yetkilidir.

(7) (Miilga:RG-26/6/2020-31167)

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 iincli maddesi kapsaminda Bakanh@a tahsis edilerek tasarrufuna birakilan tasmmazlar, bu
tasmmazlardan, Bakanlign talebi iizerine TOKI’ye veya Idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendiriimek iizere Bakanlik ile bagh veya
ilgili kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler iizerinde, Kanun kapsamindaki uygulamalara bagl olarak meydana gelen yeni tasmmazlarm
kendileri ile anlagsma saglanan gergek kisiler veya mirasgilart ile tiizel kisiler adma tapuya tescil edilmesi, ilgili kurumun istegi tizerine tapu miidiirligiince
gergeklestirili. Bu tagmmazlar ile ilgili olarak tapuda islem yapiimasmi gerektiren diger hallerde de, ilgili kurumun istegi {izerine, tapu miidiirligiince
islem tesis edilir.

9 (Ek:RG-Z1/6/2019-30808)(4) Riskli alanlarda ve riskli yapilarm bulundugu parsellerde yiiriitilecek uygulamalarda asagida belirtilen
sartlarda teminat veriimesi mecburidir:
a) Riskli alanlarda ilgili kurum tarafindan degil de gergek ve ozel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulacak ise Bakanliga, mevcut imar

plani veya teklif imar planma gore hesap edilecek yapi ingaat alam {izerinden; yapi ingaat alani 50 bin mz’ye kadar olan alanlarda yap1 yaklagik maliyet

bedelinin % 10’u kadar, yapi ingaat alam 50 bin m?den biiyiik olan alanlarda ise, ik 50 bin m? i¢in yapt yaklagik maliyet bedelinin % 10’u, 50 bin-75 bin

m? aras yapt yaklasik maliyet bedelinin % 8’i, 75 bin-100 bin m? arast yapt yaklasik maliyet bedelinin % 6’s1 ve 100 bin m2 nin {istii yapt yaklasik

maliyet bedelinin % 4’1 esas almarak hesaplanan miktarda teminat verilmesi mecburidir. Belirtilen sekilde hesaplanan teminatmn yarisi riskli alan teklifi
ile birlikte gecici teminat olarak verilir. Riskli alan teklifinin Cumhurbagkanmca onaylanarak Resmi Gazete’de yaymlanmamas: durumunda gegici
teminat ilgilisine iade edili. Riskli alan teklifinin onaylanarak Resmi Gazete’de yaymlanmasi durumunda ise, gegici teminatin iadesi ile yukarida
belirtilen sekilde hesaplanan tutarda kesin teminat verilmesi zorunludur. Alanda planlama g¢alsmalar1 neticesinde gercek yapr ingaat alanmm
belirlenmesinin akabinde daha evvel verilen teminat eksik ise ilgilisi tarafinda ek teminat verilir ve s6z konusu teminat fazla ise Bakanlk tarafindan
fazla olan miktar ilgilisine iade edilir.

b) (Degisik:RG-19/10/2019-30923)  Riskli yapmn/yapilarm bulundugu parsellerde gercek ve ozel hukuk tiizel kisilerince uygulamada
bulunuluyor ise, yapim isini Gstlenen yapi miiteahhidince yapi ruhsati alnmadan 6nce yapr yaklasik maliyet bedelinin % 10’u kadar teminatin Idareye

verilmesi mecburidir. (Ek cﬁmle:RG—24/4/2020-31108)(6) Ancak, tek parselde bir bodrum kati disinda, en ¢ok iki kath ve toplam yapr insaat alam
500 metrekareyi gegmeyen yapilarda parsel maliki kendi yapisim inga ediyor ise, ingaat tamamlanmadan ti¢iincii sahislara satig yapilmamasi ve bu
konuda tapu kaydma belirtme konulmasi sartiyla, yapi ruhsati alnmasi sathasmda yapi yaklasik maliyet bedelinin % 10’u kadar teminat verilmesi
mecburiyeti aranmaz. ]

c) Teminat olarak 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayih Kamu lhale Kanununda belirtilen degerler kabul edilir. Verilen teminat, teminat olarak kabul
edilen diger degerlerle degistirilebilir. Teminat mektuplarmm siiresi, isin bitis tarihi dikkate almmak suretiyle Bakanlik veya Idare tarafindan belirlenir.

¢) Teminatlarm, Bakanlkta saymanlk ya da muhasebe miidirlikklerine, Idarede ise ilgili idarenin muhasebe birimine verilmesi/yatiriimasi
zorunludur.

d) Projenin veya yapm iginin sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bicimde tamamlanarak yapt kullanma izin belgesinin/belgelerinin
almmasmdan sonra teminat, ilgilisine iade edilir.

e¢) Projenin veya yapmm isinin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bigimde tamamlanmamasi durumunda, teminat paraya ¢evrilerek proje
veya yapim igini tamamlamayr Ustlenecek ilgili kurum veya gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine aktariir.  Projenin veya yapm isinin
tamamlanmasmdan sonra teminattan artan tutar olmasi durumunda artan kisim teminat: veren ilgiliye iade edilir.

f) Teminat ile ilgili olarak bu fikrada diizenlenmeyen hususlarda Kamu IThale Kanununun teminat ile ilgili hitkiimlerine uyulur.

g) Kapsamy, kosullar1 ve uygulama esaslar1t Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen bina tamamlama sigortasmm yaptiriimasi durumunda bu
fikrada ongoriilen teminat verimesine iligkin sart aranmaz.

(10) (Ek:RG-21/6/2019-30808) @ (Degisik:RG-19/10/2019-30923) Uygulama alaninda ilgili kurum tarafindan degil de gergek ve 6zel
hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmas: durumunda, hak sahipleri ile miiteahhit arasmda imzalanmis olan gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri
ile arsa payi karslhgl insaat s6zlesmelerine gore yapim igini ustlenen miiteahhitlerin payma diisen bag1ms1z birimlerin satigl, insaatm ilerleme seviyesine
gdre ve Idarenin iznine istinaden yapilabilir. Miiteahhit, kendi payma diisen bagimsiz birimlerin satisma izin verilmesi icin Idareye miiracaat eder. Idare,
yerinde tespit yaparak veya yapi denetimi sisteminden kontrol ederek insaatm tamamlanma orammi belirler ve bu oranm % 10°u altlndakl
oranda miiteahhit payma diisen bagimsiz birimlerin satismmn yapilabilecegini ilgili tapu midiirligiine bildirir. Idare yazis1 olmadan miiteahhite ait bagimsiz
birimlerin satis1 yapilamaz. Yeni yapiya iliskin kat irtifaki kurulmus ise miiteahhit payma diisen bagimsiz birimlere isabet eden arsa payi lizerinden, kat
irtifaki kurulmamis ve payh miilkiyet s6z konusu ise miiteahhit pay tizerinden oranlama yapilarak satis yapihr. Miiteahhit payma diisen bagimsiz
birimlerin, ingaatm tamamlanma oraninda veya bu oranmn {stiindeki bir oranda satig1 i¢in biitiin maliklerin muvafakati gerekir. Idareden insaatmn
tamamlandigma dair yazi almmasi veya yapi kullanma izin belgesi sunulmasi durumunda miiteahhit payma diisen bagimsiz birimlerin tamammnin satist
yapilabilir.



(11) (Ek:RG-19/10/2019-30923) Uygulama alaninda hak sahipleri ile miiteahhit arasmda imzalanmis olan gayrimenkul satis vaadi
s6zlesmeleri ile arsa pay1 karsihigi ingaat s6zlesmelerinin feshi, hak sahiplerince asagida belirtilen sartlar dahilinde talep edilebilir.

a) Fesih hakkmm kullanilabilmesi i¢in;

1) Biitiin maliklerle anlagsma saglanmasmndan veya hisseleri oranmda paydaslarm en az iigte iki ¢ogunlugu ile karar alnip bu karara
katilmayanlarmn hisselerinin satisindan sonra miiteahhitten kaynaklanan sebeplerle bir yil iginde yeni yapmin yapim isine baslanimanug olmasi gerekir.
Sézlesmelerin bu gerekge ile fesih edilebilmesi i¢in, s6zlesme hiikiimlerine gére yapm isinin baglaniimasmdan 6nce hak sahiplerince yerine getirilmesi
gereken edimler var ise bunlarm yerine getirilmis olmasi, yapim isine baslanilmasma engel teskil edecek bir yargi karary, idare karari, idare uygulamasi
veya benzeri gegerli bir gerek¢e olmamasi ve yapim isine miiteahhitten kaynaklanan sebeplerle baslaniimamis olmasi gerekir.

2) Yapm isinin belirli bir seviyede durdurulmus ve en az alt1 aydir projenin bitirilmesini gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla ingai faaliyete
devam edilmiyor olmas1 gerekir. Sozlesmelerin bu gerekee ile feshedilebilmesi igin, yapim iginin durduruldugunun ve en az alt1 aydr projenin bitirilmesini
gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla devam edilmediginin, ilgili idarenin tespit, tutanak ve kayitlari, yapi denetimi sistemindeki kaytlar, fotograflar,
uydu goriintiileri vb. bilgi ve belgeler ile ortaya konulmasi gerekir.

b) Yapm isine baslanlmayan bir yillk siirenin baslangici, biitiin maliklerle anlasma saglanan hallerde en son anlagma saglanan malik ile
imzalanan sézlesmenin tarihinin, riskli yapilarda riskli yapt tespitinin kesinlesmesinden, riskli ve rezerv yapi alanlarinda ise alan belirleme isleminden
6nce mi yoksa sonra mu olduguna bakilarak belirleni. En son anlagsma saglanan malik ile imzalanan sozlesmenin tarihi, riskli yapi tespitinin
kesinlesmesinden/riskli ve rezerv yapi alani belirleme isleminden dnceki bir tarih ise bir yillik stirenin baglangicinda riskli yapi tespitinin kesinlestigi/riskli
ve rezerv yapt alanmm belirlendigi tarih esas almr. En son anlagsma saglanan malik ile imzalanan sézlesmenin tarihi riskli yapi tespitinin
kesinlesmesinden/riskli ve rezerv yapi alam belirleme igleminden sonraki bir tarih ise, en son anlagsma saglanan malik ile imzalanan sézlesme tarihi esas
almarak hesaplama yapilr. Hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki ¢ogunlugu ile karar alman hallerde ise bir yillik siirenin baglangici, en az tigte iki
¢ogunluk ile alnan karara katilmayanlarm hisselerinin satigmdan sonra tapuda yeni malik adna devir isleminin yapildigi tarih esas alnarak hesap edilir.

¢) (a) bendinde belirtilen durumlardan birinin gergeklesmesi halinde, sozlesmelerin feshi i¢in hisseleri oraninda maliklerin en az tigte iki gogunlugu
ile karar alinmasi gerekir. Fesih karart almmasi herhangi bir sekil sartina tabi degildir. Fesih iradesi, fesih konusunda maliklerin en az tigte ki ¢ogunlukla
anlastiklarma dair anlagan maliklerce imzali karar tutanagi, maliklerin en az tigte iki cogunlugu tarafindan verilen fesih talebine iliskin dilekge, maliklerin
en az tigte iki gogunlugunun bagka bir miiteahhitle anlastiklarma dair sézlesme veya vekaletname 6rnekleri gibi sair belgeler ile ispatlanabilir.

¢) Fesih miiracaaty, alman fesih karari ve fesih gerekgesine gore, yeni yapmm yapim isine baglanilmamis olmasmmn miiteahhitten kaynaklandigma
iliskin bilgi ve belgeler veya en az alt1 aydir projenin bitirilmesini gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla insai faaliyete devam edilmedigine dair bilgi
ve belgeler ile birlkte yazih olarak Midiirlige veya Bakanlkca yetki devri yapimasi durumunda Idareye yapilir. Miudirlik veya Idare, fesih
miiracaatm gorevlendirecegi eleman/elemanlar veya teskil edecegi bir komisyon marifetiyle inceler.

d) Fesih miiracaati iizerine, 6ncelikle miiracaatn yukarida (a), (b) ve (c) bendlerinde belirtilen hususlara uygun olarak yapilp yapimadig
incelenir. Miiracaat bu bendlere uygun olarak yapilmis ise, fesih gerekgesine gore, yeni yapmmn yapim isine baglanilmamasmm/yapim isine projenin
bitirilmesini gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla devam edilmemesinin sebeplerine iliskin yazih olarak miiteahhite onbes giin siire verilerek
miiteahhitten bilgi ve belge istenilir. Belirtilen siirenin sonunda fesih sartlarmin gergeklesip gergeklesmedigine dair, yapt mahallinde inceleme yapmak ve
belediye, sosyal giivenlik kurumlar1 gibi konu ile ilgili kurum ve kuruluglarla yazigma yapmak da dahil olmak iizere, her tiirlii inceleme ve arastrma
yapilr.

e) Yapilan inceleme ve arastrma neticesinde fesih sartlarmmn gergeklesmediginin tespit edilmesi durumunda bu konuda fesih miiracaatnda
bulunan maliklere bilgi verilir. Fesih sartlarmmn gergeklestiginin tespit edilmesi durumunda ise, miiteahhide otuz giin siire verilerek fesih gerekgesine
gore, yapim isine basglamasv/projenin bitiriimesini gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla ise devam etmesi gerektigi, aksi takdirde bu siirenin bitim
tarihi itibartyla sozlesmelerin resen feshedilecegi ihtar edilir. Otuz giinlik siirenin sonunda miiteahhitin ise baslayip baslamadigyprojenin bitirilmesini
gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla ise devam edip etmedigi mahallinde kontrol edilir. Yapm isinin projenin bitirilmesini gerektirecek seviyedeki
ekip ve ekipmanla devam edip etmediginin takdir hakki incelemeyi yapan Miidirlik veya Idareye aitti. Kendisine yapilan ihtara
ragmen miiteahhitin ise baglamadigmm/yapim isine projenin bitirilmesini gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla devam edilmediginin tespit edilmesi
durumunda, otuz giinlik stirenin bittigi tarih itibartyla hak sahipleri ile miiteahhit arasinda imzalanmis olan gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri ile arsa
payt karsihigi insaat sozlesmeleri ilgililerinin muvafakati aranmaksizn resen feshedilmis sayilir. Sozlesmelerin feshedilmis sayildigi, maliklere
ve miiteahhite bildirilir. .

f) Fesih sonrasmda, maliklerin veya Miidiirligiin veya Idarenin talebi tizerine, tasmmazlarm tapu kaydma serh edilmis olan gayrimenkul satis
vaadi s6zlesmeleri ile arsa pay1 karsihig1 ingaat sdzlesmeleri ilgili tapu miidiirkigiince terkin edilir.

g) Fesih tarihine kadar yapimis olan isler, devrolunan hisseler, yapilan 6demeler ve diger hususlarda genel hukuk hiikiimleri uygulanir. Fesih
tarihine kadar miiteahhit tarafindan hak sahiplerine yapilan kira yardim 6demeleri hak sahiplerinden geri talep edilemez.

Kiraci veya siirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14~ (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071)1lgili kurumca, uygulama alanmndaki tasmmazlarm maliklerine konut veya isyeri
veriimesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya smirh ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir
ikamet edenler veya igyeri isletenler ile Kanun uyarnca tagmmazlari kamulastirilanlara bu konut veya isyerlerinden verilmek tizere sdzlesme yapilabilir.

(2) Kirac1 veya smirh ayni hak sahibi veyahut tagmmazlari kamulastirilanlardan konut veya isyeri talebinde bulunanlarm sayismm artan konut ve
isyeri sayisindan fazla olmasi halinde, konut veya igyeri verilecekler noter huzurunda gergeklestirilecek kura iglemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda yapilacak uygulamalar

MADDE 15 — (Bashg ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarmda ve riskli yapilarda Kanun kapsammnda o6ncelikle maliklerce uygulama yapiimasi esastir. Kanun
kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iligkin is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla yiikiimliidi. (Ek ciimleler:RG-21/6/2019-
30808) Malikler, riskli yapwnin yiktirlmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazda ortakhigin giderilmesi icin Tiirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gére dava agabilirler. Ancak, ortakligin giderilmesi icin dava acilmis olmasi, Kanun kapsaminda hisseleri oraninda maliklerin

en az iigte iki cogunlugu ile karar alinmasina ve bu karara gore islem yapilmasina engel teskil etmez. &%

(2) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarmda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu
yapilarm bulundugu parsellerde; yapilarm yiktrimis olmasi sartt aranmaksizin ve yapmm paydasi olup olmadiklart gozetiimeksizin parsellerin tevhit
edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazmda uygulama yapimasma, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden
bina yaptirilmasma, paylarm satigma, kat karsiig veya hasilat paylagmu ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine sahip olduklari hisseleri orannda
paydaslarm en az tigte ki cogunlugu ile karar verili. Bu karar anlasma sartlarmi ihtiva eden teklif ile birlikte karara katimayanlara noter vasitasiyla
veya 7201 sayih Kanuna gore teblig edilir. Bu tebligde, on bes giin iginde kararm ve teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarmmn, Bakanlikca tespit
edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak tizere anlagsma saglayan diger paydaslara agik artrma usulil ile satilacag), paydaslara satis
gergeklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adma resen tescil
edilecegi, riskli yapilarda ise anlasma saglayan diger paydaslara veya yapilan anlagmaya uyularak islem yapilmasmi kabul etmek sartiyla tigtincii
sahislara satilacag bildirilir.

(3) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Hisseleri orannda paydaslarm en az tigte iki ¢ogunlugu ile alman karara katimayan maliklerin arsa
paylart; 15/A maddesinde belirtilen usule gore, arsa payi degeri tizerinden anlagma saglayan diger paydaslara acik artwma usulii ile satilir. Paydaglara
satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarmda rayi¢ bedeli Bakanlik¢a ddenmek kaydi ile tapuda Hazine admna
resen tescil edilir ve en az tigte ki gogunluk ile alnan karar gergevesinde degerlendiriimek tizere Bakanhga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlik¢a
uygun goriilenler TOKI’ye veya Idareye devredilir. Riskli yapilarda ise, anlasma saglayan paydaslara veya anlasma saglayan paydaslarm karari ile
yapilan anlagsmaya uyularak iglem yapilmasmi kabul etmek sartiyla iigiincii sahislara satis yapilincaya kadar satis iglemi tekrarlanr.

(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nct maddesinin birinci fikras1 uyarmca, tizerindeki riskli binanin yikiimasindan sonra arsa haline gelen tagmmazn satisma karar
verilmesi halinde, bu satism 6ncelikle Bakanhga veya Bakanhgm uygun gordiigii bagh veya ilgili kuruluguna veyahut da Idareye veya TOKI’ye teklif



edilmesi gerekir.

(6) Bakanlkca uygun gériilmesi halinde, Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarmnca, arsa paylart satm almanlar ile 14 tincii madde
hiiktimleri cergevesinde konut veya isyeri sozlesmesi yapilabilir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin tamammin riskli yapi olarak tespit edilmis olmast
halinde, yiiriitillecek uygulamalara yapmmn paydast olup olmadiklart gézetilmeksizin sahip olduklar: hisseleri oraninda biitiin maliklerin en az tigte iki
¢ogunlugu ile karar verilir.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapt bulunmasi ve bu yapilardan bazilarmm riskli yap: olarak tespit edilmis
olmasi halinde;

a) 1lgili tapu miidiirkigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin yapilarm degil, sadece riskli olarak tespit edilen yapilarm tapu kiitiigiine yapmm agik
adresi belirtilerek riskli yapr-belirtmesi islenir.

b) Ydriitilecek uygulamalara sahip olduklari hisseleri oraninda riskli olarak tespit edilen yapilarm maliklerinin en az tigte ki cogunlugu ile karar
verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarm yeniden ingasi i¢in diizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin haklarmm menfi olarak etkilenmemesi
sartyla, biitin maliklerin degil, sadece riskli yapilarm maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden diizenlenir. Riskli yapilarm yeniden insast i¢in
kurulacak kat irtifakinda da, diger maliklerin arsa paym etkilememesi kaydiyla sadece riskli yapilarm maliklerinin talep ve muvafakati aranr.

¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarm bulundugu alanm risksiz olan veya riskli yapi tespiti yapilmamis olan yapilarm bulundugu alandan ifrazi
miimkiin ise, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemleri re’sen yapilr veya yaptirilir.

(9) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Uzerindeki yapilarm tamaminm riskli yapi olarak tespit edilmis olmas1 sarti ile tevhidi miimkiin olan birden
fazla parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her parselde ayr ayr sahip olduklart hisseleri orannda maliklerin en az
ticte iki gogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilagmamus bos parsellerin, riskli yapilarm bulundugu
parsellerle tevhit edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi igin 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayil Resmi Gazete’de yaymlanan Planh Alanlar Imar
Y 6netmeliginin 7 nci maddesinin tigiineti fikras1 hiikmii sakh olmak tizere bos parsellerdeki biitin maliklerin, oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhitten
sonra yapilacak uygulamaya tevhit ile olusan parselde sahip olduklar1 hisseleri oranmda maliklerin en az tigte iki ¢ogunlugu ile karar verilir.

(10) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kanun kapsamindaki yapilarm yiktirlmasmdan sonra bu tasmmazlarm sicilinde bulunan ayni ve sahsi
haklar ile temlik hakkmi kistlayan veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler tizerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit, ifraz, taksim, terk,
tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iliskin islemlerin yaplmasma engel teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat
miilkiyeti tesisi sathasinda belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece s6zkonusu haklar ve serhlerden yiikiimlii olan malike diigecek
bagimsiz béliimler tizerinde devam ettirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut
mevzuata gore yapilasma hakkmm olmamasmdan dolay1 yeni yapi yapiimast miimkiin degil ise, uygulama alanindaki yapmmn yerine yapilacak yeni yapi,
uygulama alam dismda baska bir parselde yapiabili. Boyle bir durumda Kanundan kaynaklanan haklarm uygulama alam digmdaki parselde
kullandlacagma dair uygulama alanmm bulundugu ildeki Miidiirliikten yazi almir. Bu yazi Miidiirlikkge ilgili belediyelere ve tapu miidiirliklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsammnda Bakanlkca yiiriitilen uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci
fikrasmm (a) bendi uyarmca, doniisiim projeleri 6zel hesabma gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsaminda Idare ve TOKI ile gergek veya 6zel hukuk
tiizel kisilerince yiiriitiilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat doniistim projeleri 6zel hesabma gelir olarak kaydediimez. Idare ve TOKI
tarafmdan Kanun kapsammda yiiriitiilen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat, kentsel doniisiim uygulamalarmda kullamlmak {izere Idare ve
TOKTI’nin hesaplarma gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel donusum uygulamalart digindaki isler i¢in kullanilamaz. Ancak, Idare ve TOKI
tarafindan yiirtitiilen uygulamalara Bakanlk¢a kaynak aktarmu yapimis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatn belirli bir oranmm
déniistim projeleri 6zel hesabma gelir olarak kaydedilmesi yoniinde Bakanlik ile Idare veya TOKI arasinda protokol diizenlenebilir.

(13) (Ek: RG-27/10/2016-29870) Arsa maliki ile yiiklenici arasmnda diizenlenen kat karsiigi insaat sozlesmesi veya kat karsiligi temlik
sozlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi islemi, hak sahipleri adma, talep edilmesi halinde Bakanlik,
TOKI veya Idare tarafindan yapilir veya yaptirilr. Yapilacak talebe esas kat karsiigi insaat sozlesmesi veya kat karslhg1 temlik sdzlesmesinde hak
sahiplerine isabet eden bagimsiz béliimlerin belirlenmis olmasi gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde elektronik ortamda diizenlenen ve ilgili idare
tarafindan onaylt mimari proje ile yonetim plani esas almir. Mimari proje ile yénetim planinda malik imzas1 aranmaz.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A — (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik:RG-21/6/2019-30808)

(1) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarm bulundugu parsellerde hisseleri oraninda paydaslarm en az tigte iki ¢ogunlugu ile alnan
karara katilmayan maliklerin arsa paylarmnmn satis1 i¢in;

a) Maliklerin en az iigte iki cogunlukla anlagtiklarma dair anlasan maliklerce imzal karar tutanagi veya anlasan maliklere ait sozlesme veya
vekaletname ornekleri gibi belgeler,

b) Maliklerin en az iigte iki gogunlugu ile alman kararm ve anlagma sartlarm ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla veya 7201 sayih Kanuna gére
karara katilmayan malike bildirilerek kabulii i¢in on bes giin siire verildiine dair belgeler,

c¢) Uste iki ¢ogunlukla alman karara katilmayan maliklere ait tasmmazlarm Sermaye Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansh
degerleme kuruluslarma tespit ettirilen degerine iliskin belgeler,

¢) Satis1 yapilacak arsa paylarmnm maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri,
ile birlikte yazih olarak Mudiirlige veya Bakanlk¢a yetki devri yapiimas: durumunda Idareye miiracaatta bulunulur. Satig isleminin yapilabilmesi i¢in
yapilarm yiktiriig olmasi gerekmez.

(2) Satis i¢cin yapilacak miiracaat iizerine, satig1 yapilacak paym tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi
oldugu ve satiga veya tagmmazmn devrini gerektiren benzeri bir igleme tabi tutulamayacag yoniinde belirtme yapilmast ilgili tapu mudiirliigiinden yazilt
olarak istenir.

(3) Satis1 yapilacak arsa paylarmm rayic degerini tespit etmek ve sonrasmda satis islemini gerceklestirmek {izere, Miidiirlik veya Idare
biinyesinde, biri bagkan ikisi liye olmak tizere, en az {i¢ kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satiy Komisyonu tegkil olunur. Rayi¢ deger,
maliklerce Sermaye Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansh degerleme kuruluslarma tespit ettirilmis olan tagmmazmn degeri de
gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.

(4) (Degisik:RG-19/10/2019-30923) Midiirlik veya Idare, satism yapilacagi yeri ve zamany, tigte iki cogunliukla anlasan maliklere veya iicte
iki cogunlukla anlagan maliklere bildirilmek tizere, kendisinin de malik olmasi sartiyla tigte ki cogunluga sahip maliklerin anlastiklar: yiikleniciye elden
veya maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya 7201 sayih Kanuna gore teblig eder. Satism yapilacag: yer ve zaman satist izlemek tizere arsa
payt satilacak maliklere de bildirili. Ancak, arsa payi satilacak maliklere tebligat yapilamamis olmasi veya bu maliklerin satisa izleyici olarak
katilmamasi satigin gecerliligine etki etmez ve giyaplarinda yapilan satis islemi gecerli olur.

(5) Satis1 yapilacak paym iizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakk: gibi haklarin bulunmasi satis islemine engel teskil etmez. Belirtilen
haklar satig sonrasmda satis bedeli izerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda, satig bedelinin yatirildigi banka hesabma malike 6deme yapilmamasi
icin bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakki gibi haklarm alacaklisma veya ilgili icra miidirliigiine veya mahkemeye bildirilir. Satis
bedelinin belirtilen hak sahiplerine 6denmesi ile ilgili is ve islemler ilgili mevzuatina gore ve ilgililerince yiiriitiiliir. Tapu kaydindaki haklar ve serhler satis
sonrasinda Miidirligiin veya Idarenin talebi tizerine ilgili tapu midiirligiince resen terkin edilir. )

(6) Yapilacak ilk satisa en az ligte iki cogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz. Ilk satis isleminde satilacak hissenin anlagsma
saglayan paydaslarca alnmak istenmemesi durumunda tekrar yapilacak satig islemlerine en az {icte iki cogunluk ile anlasan paydaslar ile on tgiincii
fikrada belirtilen sartlar1 haiz ti¢tincii sahslar katilabilir. Satis1 gdzlemci olarak izlemek isteyenler ile pay1 satisa ¢ikarilan malikler satism yapildigi salona
almabilir. Ancak, bunlarm satiga miidahale etmesine miisaade edilmez. Satigin yapiimasim engellemeye veya satisin isleyisi ile diizenini bozmaya yonelik
eylemlerde bulunanlar ile ses ve goriintii kaydi almaya cahlsanlar Satis Komisyonu tarafindan salondan ¢ikartilabilir. Satis i¢in belirlenen saatten sonra



satig salonuna kimse almmaz.

(7) Satisa katilan katihmeilarm kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altma alnir. Katilime1 durumunu gosteren tutanagm tanziminden sonra
Komisyon Bagkaninca, satisa ¢ikarilan arsa paylarma iliskin bilgiler satisa katilanlara bildirilir ve satis islemi baglatiir. Komisyon Bagkan, rayi¢c bedelin
altmda olmamak iizere satisa katilan paydaslardan, sozlii olarak pey stirmelerini ister. Siiriilen peyler arttrma tutanagma yazilarak, karsihigi pey sahibi
tarafindan imzalanir. Arttrma islemine devam etmeyecek katihmeilarn keyfiyeti, arttrma tutanagma yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayic bedelden az olmamak tizere, en yiksek bedeli
teklif eden katiimeiya satis yapilmasmui karara baglar ve bu katilimcidan satis bedelini yedi giin icerisinde banka nezdinde actirilacak vadeli hesaba
yatrmas! istenir. Bu siire icerisinde satis bedeli yatrilmaz ise pey stiren diger katihmcilara srasiyla bildirimde bulunulur ve satis bedelini yatran
katiimciya satig yapilir.

(9) Satisa istirak eden tek bir katilime1 olmasi halinde, belirlenen rayi¢ degerinden az olmamak tizere bu katiimemmn verecegi teklif gecerli kabul
edilir.

(10) Satis bedelinin yatirlmasmdan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adma tescil yapimak iizere, ilgili tapu miidiirliiine bildirili. Tapu
mudirligince tescil iglemi tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Miudiirlige veya Idareye gonderilir ve Miidiirlik veya Idarece durum pay: satilan
ilgiliye bildirilir.

(11) Yapilan ik satigta anlagsma saglayan paydaglara satis gergeklestirilemedigi takdirde, anlasma saglayan paydaslara veya anlagma saglayan
paydaslarm karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapimasm kabul etmek sartiyla tigtincii sahislara satis yapilimcaya kadar satis islemi
tekrarlanir.

(12) Yapilan ik satista satilacak hissenin anlagsma saglayan paydaslarca almmak istenmemesi durumunda; yeniden yapilacak satis isleminin yeri
ve hangi tarih ve saatte yapilacagi belirlenerek tutanaga baglanr. Bu tutanagmn bir 6rnegi satis igin huzurda bulunan maliklere verilir. Satis1 yapilacak
hisseye iliskin bilgiler ile satism yapilacagi yer, tarih ve saat Midiirliik yaym araglariyla ve ilan panosuna asilacak yaz ile ilan edilir. Yeniden yapilacak
satig islemi neticesinde yine satis gergeklesmez ise, satig gerceklesinceye kadar her satis igleminin sonunda yapilacak diger satigm yeri, tarihi ve saati
bu fikra hitkiimlerine gore belirlenerek ilan edilir.

(13) Ilk satistan sonra yapilacak diger satislara en az tigte iki cogunluk ile anlasan paydaslar ile birlikte tictincii sahislarm da katilabilmesi icin,
bunlarin satistan once tigte iki gogunluk ile alman karart kabul edeceklerini ve ticte iki cogunluk ile alman karar dogrultusunda yapilan sozlesmeyi ve
yapilacak uygulamanm gerektirdigi diger belgeleri imzalayacaklarmi yazili olarak beyan etmeleri ve satisi yapilacak arsa paymm tigiincii fikra uyarmca
belirlenen rayi¢ degerinin yiizde onu oraninda nakit teminat vermeleri sarttir.

(14) Satisa katilacak tigtincii sahislarm verecekleri nakit teminatm ilgili muhasebe birimine yatiriimasi zorunludur. Yapilacak satis neticesinde
satig ihalesi tizerinde kalmayanlarm teminatlari hemen geri verilir. Satis thalesi tizerinde kalan tigtincli sahsmn teminati ise, satis bedelinin yatiriimasmdan
ve tapuda yeni malik admna tescil isleminden sonra, bu sahsmn yedi giin i¢inde tigte iki ¢ogunluk ile alman karar dogrultusunda yapilan sézlesmeyi ve
yapilacak uygulamanm gerektirdigi diger belgeleri anlasan diger malikler gibi sartsiz ve serhsiz olarak imzalayarak Midiirlige vermesinden sonra iade
edilir.

(15) Satig ihalesi tizerinde kalan {iglincii sahsin siiresi iginde satis bedelini yatrmamasi durumunda teminatt Hazineye gelir kaydedilir ve sekizinci
fikra hitkmiine gore islem yapilir. Satis ihalesi tizerinde kalan tigtincii sahsm tapuda tescil igleminden sonra yedi giin i¢inde tigte iki ¢ogunluk ile alman
karar dogrultusunda yapilan sézlesmeyi ve diger belgeleri imzalayarak Miidirliige sunmamasi durumunda teminati Hazineye gelir kaydedilir ve
anlagmama iradesi gosterdigi i¢in hissesinin satis1 i¢in Kanun kapsaminda yeniden satig iglemi yapilir.

BESINCi BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye
Kira yardim ve diger yardimlar
MADDE 16— (1) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Anlagma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarm maliklerine tahliye veya yikim

tarihinden itibaren Bakanlk¢a kararlastirilacak aylk kira yardmu yapilabilir. Yardim siiresi riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 aydr. (Degisik
ciimle:RG—24/4/2020-31108)(6) Riskli ve rezerv yapi alanlarmda kira yardmu siiresi 48 ay1 gecmemek sart ile ilgili kurumca belirlenir. (De gisik

ciimle:RG—24/4/2020-31108)(6) Aylk kira bedeli Bakanlkga belirlenir. insaat halinde olup icinde ikamet edilen yapilarda kira yardmm veya faiz
desteginden, sadece ingaat halindeki yapida ikamet edilen bagimsiz béliimlerin malik, kiract ve smirh ayni sahipleri faydalanir. Anlasma ile tahliye edilen
yapilarm maliklerine miimkiin olmasi halinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya
isyeri tahsisi yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) 6306 sayih Kanun kapsammnda 21/3/2016 tarihli ve 2016/8663 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile ytirtirlige
konulan Riskli Yapry1 Malik, Kiraci veya Smirl Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasma Dair Karara gore;

a) Hak sahibi olanlara riskli yapilarda 18 ay, riskli alanlarda ise (Degisik ibare:RG-24/4/2020-31108)(6) 48 ay1 gegmemek sartt ile ilgili
kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

b) Gecekondu sahiplerine;

1) Riskli yapilarda birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kat1 kadar,

2) Riskli alanlarda (a) bendi uyarmca hak sahipleri i¢in belirlenen siire ve miktarin {icte ikisini gegmemek tizere ilgili kurumca belirlenecek siire
ve miktarda,

3) Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasmm (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda ise (Degisik ibare:RG-24/4/2020-31108)(6)
48 ay1 gegcmemek sartt ile ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

kira yardmu yapilabilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870)Birinci fikrada belirtilen yapilarda; smirh ayni hak sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere
birinci fikraya gore belirlenen aylk kira bedelinin bes kat1 kadar, kirac1 olarak ikamet edenlere, isyeri isletenlere ve Kanun kapsammda tagmmaz
anlagma yolu ile kamulastirilanlara iki kat1 kadar, defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Kira yardim basvurulary, tahliye tarthinden itibaren bir yil icinde veya riskli yapmmn yiktirildig: tarihten
itibaren ti¢ ay icinde, Bakanlkca belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi alanlarmda ilgili kuruma, riskli yapilarda ise
Miidiirlige veya Bakanlkca yetki devri yapiimasi durumunda Idareye yapibr. Kanunun ek 1 inci maddesinin birinci fikrasmm (a) bendi uyarinca
belirlenen riskli alanlarda kira yardum siiresi yapmm tahliye edildigi tarihten itibaren baslatilir.

(5) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Kira yardimlary

a) Uygulama alaninda talebin uygulamay1 yapan Idare veya TOKI tarafindan uygun gériilmesi ve onaylanmak iizere Bakanhga gonderilmesi
iizerine, ilgililerine 6denmek iizere Idare veya TOKI nin hesabma,

b) Riskli yapilarda talebin Miidiirlike veya Bakanlkga yetki devri yapimasi durumunda Idarece uygun goriilmesi ve onaylanmast tizerine,
dogrudan riskli yap1 maliklerinin hesap numaralarma veya ilgililerine ddenmek iizere Idarenin hesabma,

yapilr. Doniisiim projeleri 6zel hesabmmn finansman durumu gozetilerek Bakanlk¢a uygun goriiimesi halinde kira yardmmmn (Degisik

ibare:RG-24/4/2020-31108)© 1 yila kadar olan kismu pesin olarak édenebilir.

(6) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Kanun kapsammda, gercek veya tiizel kisilerin bankalardan, idarenin ise iller Bankasi Anonim
Sirketinden veya bankalardan kullanacag kredilere; Cumhurbaskanmca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabmdan karsilanmak iizere
faiz destegi verilebilir. Gergek veya tiizel kisilere faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye veya yikim tarihinden itibaren en ge¢ bir yil icinde kredi almak
tizere Bakanlikla protokol imzalamis bankalara bagvurulmus olmasi gerekir.



(7) Déniistim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardmi ve hem de faiz destegi yapilamaz. Kira yardmindan faydalananlar faiz
desteginden, faiz desteginden faydalananlar ise kira yardmmndan faydalanamaz.

(8) (Ek:RG-2/7/2013-28695) idare veya TOKI, Kanun kapsammda yaptiklar1 uygulamalarda kendi biit¢elerinden kira yardmm yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Kanun kapsammndaki vergi, har¢ ve ticret muafiyetleri, uygulama alanindaki
mevcut yapilarin imar mevzuatma uygun olup olmadigma bakiimaksizmn, Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralari ile bu maddenin on ila
on ikinci fikralarmnda belirtilen sartlar dahilinde uygulanir.

(10) (Ek:RG-21/6/2019-30808) Riskli alanlarda, rezerv yapt alanlarmda ve riskli yapilarm bulundugu parsellerde, gergek kisilerce ve o6zel
hukuk tiizel kigilerince uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin mevcut ingaat alanmm bir buguk katma kadar olan yeni
ingaat alani i¢in belediyelerce harg ve iicret almmaz. Yeni insaat konut ve igyerinden oluguyor ise, muaf olunan ingaat alani, yeni insa edilen binadaki
konut ve igyerinin bina i¢indeki metrekare cinsinden oranlari gergevesinde uygulanir.

(11) (Ek:RG-21/6/2019-30808) Riskli yapmmn bulundugu parselin bos parsellerle tevhit edilerek uygulamada bulunulmasi durumunda, tapu harg
ve licret muafiyetlerinden, riskli yapmm bulundugu parselin alaninmn tevhid neticesinde olusan yeni parselin alanma orani nispetinde faydalanilr.

(12) (Ek:RG-21/6/2019-30808) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde almmamasi gereken
harg, vergi ve licretler sunlardir:

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayilt Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarmca alnan noter harglari.

b) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarmca alman tapu ve kadastro harglar1.

¢) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, miikerrer 79 uncu, 80 inci ve ek 1 inci maddeleri uyarinca belediyelerce
alman harglar.

¢) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayih Damga Vergisi Kanunu uyarmca damga vergisine tabi kagitlar sebebiyle alnan damga vergisi.

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alnan veraset ve intikal vergisi.

e) Kullandrrilacak kredilerden dolay: lehe alnacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayih Gider Vergileri Kanunu uyarmca almmasi
gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

f) Kurum ve kuruluglarca doner sermaye {icreti ad altnda alman biitin ticretler ile riskli olarak tespit edilen yapi ile bu yapmmn yerine yapilacak
yeni yapiya iliskin olarak belediye meclisi karari ile belirlenen ve alnan her tiirli ticret.

Tahliye

MADDE 17 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce yiiriitiilen uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime gére on bes
gilin iginde veya maliklerle yapilan anlagsmada belirlenen siire icerisinde, var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmetlerin borglar1 ile emlak vergisi
gibi tasmmaza iliskin vergilerin 6denerek yapmm bos olarak ilgili kuruma veya uygulamay: yiiriiten yiikleniciye teslim edilmesi gerekir. Belirtilen
stirelerde yapmm tahliye edilmemesi durumunda Ilgili kurum veya Idarece, yapmm idari makamlarca zorla tahliye edilecegi belirtilerek ve ilgililerine otuz
giinden az olmak {izere siire verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire i¢inde de tahliyenin gerceklestirilmemesi durumunda, bu yapilara elektrik, su ve
dogal gaz verimemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmas ilgili kurum ve kuruluslardan istenir ve bu yapilarm tahliyesi miilki amirler tarafindan
saglanacak kolluk kuvveti destegi ile ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama siireci

MADDE 18- (1) Uygulama alanma yonelik olarak yapilacak planlarda alann ozelligine gore; Afet risklerinin azaltdmasi, fiziksel ¢evrenin
iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarliligi ile yasam kalitesinin artirilmast
esastir.

(2) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Bakanli;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarm bulundugu tasmmazlara iligkin her tiir ve olgekteki plani resen yapmaya, yaptrmaya ve
onaylamaya,

b) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlart ve riskli yapilarm bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak {izere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen
alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve lgekteki planlama iglemlerine esas teskil edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlar plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

c¢) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ik uygulamadaki diizenleme ortaklik payr oramm tamamlamak {izere diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi yapmaya,

yetkilidir.

(3) Biiyiiksehir belediyesi smirlart igerisindeki ilge belediyelerince hazirlanan imar plani teklifleri hakkmda ilgili biiyiiksehir belediyesinin goriisii
alnrr. Biiyiiksehir belediyesinin onbes giin iginde goriis vermemesi halinde, uygun goriis verilmis sayihr.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve rezerv yap: alanlarinda kentsel tasarmm projesi ile
birlikte, riskli yap: veya yapilarm bulundugu parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve planlama
alani ile yakin c¢evresinin meri planlari, mevcut durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte Bakanliga iletilir.
Bakanlikca uygun goriilen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanr.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiiltlir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Y ipranan
Tarihi ve Kiiltiirel Tagmmaz Varlklarm Yenilenerek Korunmasi ve Yagatilarak Kullamlmas1 Hakkmda Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmasi
halinde, alanm sit statiisii de gozetilerek, Kiltiir ve Turizm Bakanligmm goriisii alnir. (Ek ibare:RG-2/7/2013-28695)Kiiltiir ve Turizm Bakanlig

gorlistinii otuz giin icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19- (1) Bakanlk, uygulama alanin 6zelligine, planm 6lcegine ve ihtiya¢ analizine gore kendisine sunulan planda bulunmasi gereken
esaslart ve yapilacak tespit, arastrma ve inceleme konularmi belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarmi degerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken,
planlama esaslarmi ve yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent biitiiniine ve ¢evresine etkisini ve uyumunu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesini,
sosyal ve teknik altyap: alanlarmm saglanmasimi ve kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarmi da dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikkte n kaldirlan yone tmelik

MADDE 20— (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Afet Riski Altmdaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkmnda
Kanunun Uygulama Y 6netmeligi yiirtirliikten kaldirimustir.

Gegis hiikmii

GECICI MADDE I (1) Bu Yonetmeligin yaymu tarihinden 6nce Bakanhga iletilmis ve fakat heniiz Bakanlar Kuruluna teklif olarak
sunulmamus olan riskli alan olarak ildn etme talebi islemleri ile rezerv yapi alam olarak belirleme islemleri, bu Y 6netmelik hitkiimlerine gére tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECICI MADDE 2 — (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Miilga:RG-21/6/2019-30808)

Katihm belgesi olan miihendislerin smava girmesi

GECIiCi MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)

(1) Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce lisanslandiriimig kurum ve kuruluslarda riskli yap tespitinde gorev almak iizere katihm belgesi

alan mithendislerin, bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren alt1 ay iginde diizenlenecek yazili smava katilarak yiiz tizerinden en az yetmis puan



almalar1 zorunludur. Aksi takdirde bu mithendisler alt1 aym sonunda riskli yapi tespitinde gérev alamazlar.

Kira yardiminda gecici uygulama

GECiCi MADDE 4 — (Ek:RG-27/10/2016-29870) _ ,

(1) Diyarbakr 1li Sur Ilgesinde 22/10/2012 tarihli ve 3900 sayii Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilen riskli alan ile Swrnak Ili Silopi Ilgesinde
16/02/2016 tarihli ve 8538 sayih Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilen riskli alanda, 6306 sayih Kanun kapsammda 21/3/2016 tarihli ve 2016/8663 sayil
Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan Riskli Yapiy1 Malik, Kiraci veya Smirlt Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasma
Dair Karara gore; gecekondu sahiplerine 16 nc1t maddenin ikinci fikrasmm (b) bendinin (3) numarah alt bendi uyarmca kira yardimm yapilabilir. Kira
yardimu siiresi yapmimn tahliye edildigi tarihten itibaren baglatilir.

Yiiriirliik

MADDE 21 — (1) Bu Yénetmelik yaymu tarihinde yiirtirkige girer.

Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Yoénetmelik hitkiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakant yiiritiir.

(1) Bu yonetmeligin adi “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi” iken 25/7/2014 tarihli ve 29071 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik ” ile metne islendigi bigimde degistirilmistir.

(2) Ayni fikraya (c) bendinden sonra gelmek iizere (¢) bendi eklenmis ve diger bent buna gore teselsiil ettirilmigtir.

(3) 27/10/2016 tarihli ve 29870 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Yonetmelik degisikligi ile Yonetmelige eklenen gegici 4 iincii maddesi 1/1/2016 tarihinden
itibaren yiiriirliige girer.

(4) Bu degisiklik yaymm tarihinden alti ay sonra yiiriirliige girer.

(5) Danistay Altinci Dairesinin 10/10/2019 tarihli ve Esas No:2019/17559 sayili Karari ile Yonetmeligin 15 inci maddesinin birinci fikrasinin sonuna eklenen
“Malikler, riskli yapimin yiktirilmasindan sonra arsa haline gelen taginmazda ortakligin giderilmesi igin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére dava
agabilirler. Ancak, ortakligin giderilmesi i¢in dava agilms olmasi, Kanun kapsaminda hisseleri oraninda maliklerin en az iigte iki ¢ogunlugu ile karar
alimmasina ve bu karara gore islem yapilmasina engel teskil etmez.” ibaresinin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmistir.

(6) Bu degisiklik 1/1/2020 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere yayim tarihinde yiiriirliige girer.

(7) Danistay Altinci Dairesinin 25/12/2019 tarihli ve Esas No:2019/20428; Karar No:2019/15288 sayili karari ile Yonetmeligin 4 iincii maddesinin ikinci
fikrasinin (c) bendinde yer alan “Gergek veya 6zel hukuk tiizel kigilerince rezerv yapt alani belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin; bu talebin, talebe konu
tasinmazlarin maliklerinin tamanunin muvafakati ile yapilmasi” ibaresinin iptaline karar verilmistir.

Ekleri icin tiklaymiz.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete ’nin
Tarihi Sayisi
15/12/2012 28498

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi

Gazetelerin

Tarihi Sayisi
1. 2/7/2013 28695
2. 25/7/2014 29071
3. 27/10/2016 29870
4. 28/7/2017 30137
5. 16/2/2019 30688
6. 21/6/2019 30808
7. 19/10/2019 30923
8. 24/4/2020 31108
9. 26/6/2020 31167
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